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Le logement social permet
a quatre entrants sur dix
d’accéder a un logement personnel
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Les logements sociaux se concentrent dans les villes

Part d'habitants logés
dans le social
en %
] N N N e
‘ 5,5 10 15

Source : Insee, Fideli 2021

Nombre de locataires

du social

51 000
@ 17 000

s 3}
E@]

© IGN - Insee 2023

165 800 logements sociaux
OCCUpPES

13 % de 'ensemble des
résidences principales

346 300 personnes logées dans
le parc social

4 logements sociaux sur 5
implantés en territoire urbain

86 % des logements sociaux sont
des appartements




Bl.....  Desdemandes de logements sociaux en forte progression

Insee

Evolution de la demande en logements sociaux en Bourgogne-Franche-Comté en 2021

Ensemble des demandes
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Bl.....  Desdemandes de logements sociaux en forte progression

Insee

Evolution de la demande des primo-accédants en logements sociaux en Bourgogne-Franche-
Comté en 2021

Primo-accédants

Tendance nationale hausse des 40 000
demandes et baisse des attributions

35000 —/\/
Les raisons principales de la hausse de 3000 /

la demande en 2021 :

« Effet de rattrapage lié a la crise 25000 _/

sanitaire de 2020
» Paupérisation d’'une frange de la

population 15000 —~———
* Meilleure attractivité du parc

20 000

10 000

5000

0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

==Demandes nouvelles = Attributions ==Demandes en cours en fin d'année



B..... Des délais d’attribution relativement courts

Insee

Nombre de logements sociaux et taux d’entrants par EPCI

Nombre de logement sociaux et taux d'entrants dans le parc social par EPCI
Le marché locatif social est globalement
peu tendu en Bourgogne-Franche-Comté :
* Renouvellement des locataires plus
rapide qu’en France
* Vacance commerciale élevée

P :
CA du Grand,,sﬁér]opfa‘l's

Nombre de logements sociaux

= ~ww Délai moyen d’attribution primo-accédants :
[~ o « 16 mois en Bourgogne-Franche-

( /—‘—H 3 000

N Comte
e 27 mois en France meétropolitaine

Taux d'entrants dans le parc social
Moins de 8,5 %

CA de Nevers, = “ CA”d’e Beauné <

e, 7 c;\irandcﬁado 7;" (. \De8,5é\11,5% . . -
< o i Délai moyen d’attribution toutes demandes :

B De13315%

I s e 15 % e 7 mois en Bourgogne-Franche-

Le taux d'entrants inclut le nombre logements 7
(@ libérés et le nombre de logements occupés mis ‘ O mte
-~ en service par rapport au nombre de

o SR e e s e « 17 mois en France métropolitaine

L% ‘Jj il Source : RPLS au ler janvier 2023

Mnntceau -les-| M;nes



B Des tensions plus fortes en zone frontaliere

rendre

Insee "= et dans quelques agglomérations
I

Des disparités territoriales

Zone frontaliéere :

» L'offre de logements sociaux y est limitée

e Impact du colt élevé de la construction et du foncier sur la construction de
logements neufs

Certaines agglomérations :

e Concentration des logements et des demandes
* Logements vacants sont quasi inexistants

L'augmentation du nombre de demandes rallonge les délais d’attribution



B ... Pourquelles raisons les ménages demandent un logement social ?

Insee

Répartition des demandes en cours et des
attributions en fonction du premier motif déclaré

@ Attributions . Demandes en cours . . . , , ,
o Principaux motifs déclarés par les ménages entrant
Honrensegne dans le parc social :
Autres motifs . . , N .
* Ancien logement inadapte a leurs besoins
e (trop petit, trop cher, indigne ou non décent)

Projet de vie

» Accident de la vie (divorce, séparation,
Perte handicap)

de logement

Rapprochement * Rapprochement du travail, de la famille ou
Accidents des équipements et services
de la vie
Logement
inadapté

i 1] 15 20 25 30 35 40 45

en %
Lecture : En 2021, en Bourgogne Franche-Comté, 42 % des demandes actives sont

motivées par le fait que le logement n'est pas adapté aux besoins du ménage.
Source : GIP SNE - SNE 2021.



B..... Quatre entrants sur dix ne disposaient pas de leur propre logement

Insee

2 attributions sur 3 concernent des ménages
Demandes satisfaites en 2021 extérieurs au parc social (primo entrants)

BFC
Cote d'Or
Doubs

Acces a I'autonomie résidentielle pour
4 entrants sur 10 :

* Hébergés dans la famille ou chez un tiers
« Sortants de structures d’hébergement

Jura

Miévre
Haute-Sadne
Sadne-et-Loire
Yonne

Terr. De Belfort

1 attribution sur 3 concerne les changements
de logement au sein du parc social

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% W% 10% (Mutations)
B Primo entrants  m Mutations » Parcours résidentiel
Source : GIP SNE - SNE 2021 » Libérer des logements pour les remettre en

location



Bl..... Uneoffre faible de logements destinée aux ménages les plus modestes

Insee

Le logement social est réglementé (construction, attributions, loyers plafonnés)

3 gammes de logement social qui s’adressent :
Ménages aux ressources les plus faibles classes moyennes

Dans la production de logements :
* Une part réeglementaire est destinée aux ménages les plus modestes
* Ménages éligibles a ces logements plus nombreux que I'offre disponible



Bl..... De «petits » ménages dans un parc social a taille plutét familiale

Insee

Demandes en cours et attributions par type de
logement recherché et attribué

Parc a structure familiale: 70% de
logements T3-T4

@ Attributions @ Demandes en cours

45 en %

Des demandes portent principalement sur
des petites typologies

40
&S

30

La moitié des attributions concernent des
meénages d’'une seule personne

25

20

Rééquilibrage en cours des typologies dans
le parc récent pour mieux repondre a la
demande

0
Chambre T1 T2 T3 T4 T5 T6 ou plus

Source : GIP SNE - SNE 2021.



Des entrées dans le parc social
liées aux parcours de vie

lesurer pour comprendre

M
Insee

Répartition des entrants selon leur situation vis-a-vis de la pauvreté
entre 2019 et 2020

en %
100
o 35 % des entrants dans le parc social
. vivent sous le seuil de pauvreté
70 > Bien plus que 'ensemble
60 de la population régionale, 13 %
50
= :"-ZﬁEiErTs"'i
auvres . . .
0| | g h Un nouvel habitant sur cing a subi une
2|1 B Demeurant | séparation ou un veuvage I'année précédent
: pauvres ! ,
=y I > son entrée dans le logement.
[ 1
8 : Nouveaux 1
1 pauvres L

Entrants Source : Insee, Fideli 2021



Les sortants du parc social ont
une situation financiere plus favorable
I,

Répartition des sortants selon leur situation vis-a-vis de la pauvreté
entre 2019 et 2020

lesurer pour comprendre

M
Insee

en %
100 i" -------------- -I

: I
90 : I
80 | | : . -

l : 40 % des personnes quittant un
o1 i | logement social accédent a la propriété.
60 | | :

: I
50 : '

| |
40 | I

| |
30 L _[NREE L
20 - Anciens pauvres 22 % des sortants du parc social
10 B Dcncurant pauvres vivent sous le seuil de pauvreté

. j Nouveaux pauvres

— Source : Insee, Fideli 2021



3. ...  Desprofils doccupants qui traduisent la vocation sociale de ces

e logements
Locataires du Locataires du
parc social ! parc privé
® Niveau de vie | | |
0=>  meédian 1250 €/mois | 1 600 €/mois
% ' i
Es Tauxde pauvreté 36 % | 19 %
3 s
e Part de familles 0 !
h monoparentales 23 7 | 17 %

Source : Insee, Fideli 2021
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B Une offre de logements sociaux relativement plus importante dans le
Insee Territoire de Belfort

Nombre de logements Part de logements sociaux
sociaux parmi les logements occupés
Territoire de Belfort 12 400 20
Cote-d’Or 33100 14
Saobne-et-Loire 36 000 14
Doubs 32 700 13
Yonne 18 300 12
Jura 12 600 11
Nievre 10 200 10
Haute-Sabne 10 500 10
Bourgogne-Franche-Comté 165 800 13
France métropolitaine 4 513 600 16

Source : Insee, Fideli 2021



Bl.....  LaCéte-d'Or etle Doubs ont les taux de tension les plus élevés

Insee

Ancienneté moyenne des demandes en cours et des demandes satisfaites par
en mois département en 2021
Demandes 16

en cours les
plus anciennes

B Demandes en cours W Attributions

Délais attribution
les plus Ior@elal
plus co

12 ution

10

8

6

4

2

0
Cote-d’Or  Doubs Jura Niévre Haute-  Sabne-  Yonne  Territoire  Bourgogne-
Sabne et-Loire De Belfort Franche-Comté

Source : GIP SNE — SNE 2021



B.... Une forte vacance pour les logements sociaux dans la Niévre

Insee

Taux de vacance commerciale des logements sociaux

coecor [N <<
coubs [N <
e [

Nieve [N, -,
Haute-sacne | RGN
saone-et-Loire [ NG )| La vacance atteint
vore 21 % pour les

logements

Territoire de Belfort soclaux nivernais

el contruits dans les
France annees 50 et 60.

métropolitaine
0 2 4 B 8 10 12 14

S0urce [ insee, klaell Zuzl



B...... 36%des locataires du parc social vivent sous le seuil de pauvreté

Insee

Caractéristiques des locataires du parc social
50

M 25 personnes pauvres M % personnes résidant en QPV

45 (Quartiers Politigues de la Ville)
40
35
30
25
20
15
10

5

0

Cote-d'Or Doubs Jura Nievre  Haute-Sabne Sabne- Yonne Territoire  Bourgogne-
et-Loire De Belfort Franche-Comté

Source : Insee, Fideli 2021



Bl.....  Deslocataires 4gés et vivant souvent seuls dans le parc social

Insee

La moyenne d'age des locataires du social est de 53 ans, contre 45 ans dans le parc prive

Référents fiscaux Référents fiscaux
de 60 ans ou plus (en %) vivant seuls (en %)
Cote-d’Or 30 45
Doubs 32 46
Jura 36 49
Nievre 37 55
Haute-Sabne 35 51
Saobne-et-Loire 39 50
Yonne 31 44
Territoire de Belfort 33 46
Bourgogne-Franche-Comté 34 48
France métropolitaine 32 42

Source : Insee, Fideli 2021



Bl..... Résumé:logement social en Bourgogne-Franche-Comté

Insee

Les logements sociaux se concentrent dans les villes
lls représentent 13 % des logements occupés

Les delais d’attribution sont plus courts qu’au niveau national
L’offre se rééquilibre progressivement aux besoins

Le marché locatif social est globalement peu tendu
Il permet a quatre entrants sur dix d’accéder a un logement personnel

40 % des sortants accedent a la propriété

Depuis 2021 : Situation financiere dégradée pour des ménages
=> Plus les moyens de se loger dans le parc privée, acces a la propriété moins facile
=> Baisse de la mobilité limite I'offre disponible pour les entrants

Source : Insee, Fideli 2021



Mesurer pour comprendre

Nos publications

Insee

BOURGOGME-FRANCHE-COMTE
40 % des locataires du parc soclal vivent
sous le seuil de pauvreté dans le Doubs

BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

40 % des personnes quittant un

Le logement social permet & quatre entrants Inee
logement social accédent a la propriété E ‘

sur dix d'accéder a un logement personnel —

Insee Analyses Bourgogne-Franche-Comté + n° 113 » Décembre 2023 Insee Analyses Bourgogne-Franche-Comté * n® 116 = Mars 2024 Insee Flash Bourgogne-Franche-Comté = n® 187 * Mars 2024

En 2021, 165 800 logements sodaux sont ocoupés en Bourgogne-Franche-Comte.
Cesont majoritairement de grands appartements. Comparés 3 ceux du parc

En 2021. 21 300 demandes de logement social ont été satisfaites en
Bourgogne-Franche-Comté, soit 22 % des demandes actives de l'année.

& v
privt, ks locatzlres us le meul plus Le premier motif invoqué par les entrants dans un logement social pour -
Y L justifier leur demande est linadéquation de leur habitation précédente. . .
;Ns&mxmml&“ mﬂﬁk“";‘;':::;mi cliod m:z:::: lls attendent en moyenne 6 mois pour obtenir un logement, un délai plus a 7
e g par déjalogés dansle court quau niveau national. Les ménages entrant dans les logements i g
Sl e pitant Sk dal oo =paciroal] sociaux sont composés le plus souvent dune personne seule alors que le

parc compte surtout des 3 ou 4 piéces. 38 % des entrants dans le pare social

des personnes seules occupent des logements plus grands que certains couples. = :
L 2 Piim premity ¥ cohabitaient ou n'avaient pas de logement. lis accédent ainsi 3 Fautonomie

En Bourgogne-Franche-Comté, les deux tiers des locataires des logements sociaux se

PREFET
DE LA REGION

BOURGOGNE
FRANCHE-COMTE

13 % des logements occupés
appartiennent au parc social

En 2021, 165 80D I nts 3 oclsuc sont

Avet le temps, amélioration de leur situation finandiére parmeta certains
locataires de sortir du parcsocial. Malgré un niveau de vie médian faible 2u
regard du niveau régional, 40 % d'entre eux acckdent 313 propriété.

» 1. Part de logements sociaux parmi I'ensemble des logements occupés
et taux de pauvrets, selon la région

Pt gt soctess @ Tau 08 paarest
Nede s

Grand £ [ N
R R e — ]
Ausvergrne- e [ & N

cecupts en Bourgogne-Franche-Comte, lis
représentant 13 % de fensembie des
résidences principales et abritent

346 300 indlividus. €n raison du caractére
rural de la région, la part de logements
saclaux est la 7* des 13 régions
métropolitaines, st comparsbie & celle de
France de province, 137 % »figure 1.

Des logements situés en forte
majarité en ville

Quatre logements soclaux sur cing sont
Implantés en territeire urbsin ol ils
représentant 22 W des résidences
principales, bien davantage que dans le
rural (5 %). En particuller, 29 % des
logements sociaux sont situds dsns des
quartiers prioritaires de la politique dela
wille (GPV). Le pare social & pour objectif
de loger des ménages aux ressources
modestes qui peuvent difficilement
accéder & unlogement privé » encadré.
En Bourgogne-Franche-Comté, larticle 55
e laloi « solidarite et rencuvellement
urbalf » (SRU) contrsint les communes
de plus de 3500 habitants, situdes au
sein d'une agglomération de plus de

P e i o

Provence-Apes-Ctoe A [ —
L ———
Hovele-aquukaine (S .
e —— .
v | —
o : [0 + = 25

Seerces | Inses, Fldl 2031, Fioeoll 2020,

denses car plus rentables

Plus de la moitié des logements sociaux
lucalisation favorise Facces & Femplod et font partie dimmeubles de quatre dtages
aUx services et commerces, en limitant ou plus. Cependant, Iis sant plus
futilisation dune voiture, de plus en plus  Tarement équipés dun ascenseur que
colteuse dans le parc locatlf privé, 46 % contre
4%, Le Code de la construction et de
Ihabitat stipule bien Fobligation
dinstallation dun ascenseur dans ces
Immeubles mais uniguement pour les
CONSITUCTIoNS postérieures & 1980, OF,

q 60 % des & faux ont £té
sauvent dune ehaudidre collective et eonstruits avant cetts date. Lsbsence
sant parfois raccordés & un réseau de diascenseur représente un freln & la
chaleur urbain. Ces infrastructures sont  lacation, Cela peut générer de lavacance
plus fréguentes dans les territoires ans les étages supérieurs. Il existe

50000 habitants, & disposer d'au meins
20 % de logements Sociaux, Cette

Du fait de leur implantation plus

fréquente &n zone Urbaine, 85 % des

logements socaux sont des

appartements. s sont pour a plupart
az de ville. lls di

Insee Analyses n°113,
Décembre 2023

Le parc social a vocation & répondre sux
besolns des ménages les plus modestes.
Cependant, au-del2 de simplement
rechercher des locataires pour aceuper
un logement libéré, les bailleurs sociaux
daivent aussi eoneilier s misux les
enjeux de mixité saciale et faciliter la
mobilite résidentielle au sein de leur parc

Des demandes de logements

résidentielle. Uoffre de logement destinée aux ménages les plus modestes

reste faible au regard des demandes.

» 1. Evolution de Ia demande en logements sociaux en Bourgogne-

Franche-Comté en 2021

oA

31120031

Derandes Nausveies Itriusions hutres Demandes
i sz (2) U Oy e (D) P
Geposber logements st aves
an 321 it en 2021
51700 21300 26600 saat0

Sources: GIP SHE - SKE 1021

sant en hausse en 2021 dans la région,
+20 % par rapport & 2015 alors que les
attributions baissent, -18 %
Laugmentation des demandes est

Il fait de personnes ne

= p
AU 1 janvier 2021, 46 600 ménages
BoUrguiEnons-francs-comtols étaient en
attente d'un logement soclal, pour moltié
& Cite-Or et dans le Doubs. Durant
Fannée 2021, 21 300 demandes. de
legements sociaux ont 4té satisfaltes,
s0it 22 % des demandes actives de
Fannée, devantage quen France
métropolitaine (12 %) » figure 1, 51 700
mouvelles demandes ont & formulées,
Parallélement 26 600 demandes ont ét¢
radiées sans donner lieu 4 une
attripution de logement social. Les
ménages ont pu trouver un lagement
dans le parc privé, ou v leur situation
changer, ou #tre décourages par la
difficulté dentrer dans le parc socal
- encadré 1,
Comme au niveau national, les
demandes actives de logements sodsux

résidant pas dans le parc sodal (prime-
entrants), Mals, les ménages ayant fait
une demande de déménegement au sein
du parc soclal {mutations} sont
également plus nombreiy. Plusieurs
facteurs ont pu contribuer &la hausse
des demandes actives en 2021. Dabord,
effer de rattrapage lié & la rise sanitsire
e 2020 marqueée par Farmét de Factvies
des ballleurs pendent 3 mois. La
paupérisation d'une frange de la
population, malgré les aides engagées
par 'Etat, a également favorisé la
recherehe dun logement 4 loyer plus
madéré, Dans une moindre mesure, la
reprise de femplol, sous [effet ou
rebond de la crolssance en 2021, a pu
faciliter des déménagements.
paralltlement, latfre de logements
baisse. le temps dtaméliorer e parc.
Dans le cadre U pian de relance,

£ 000 logements étaient en ravaux et
donc pas disponibles pour sccueillir des
locataires. Les vagues épidémiques ont
rendu également plus difficiles les sorties
dus pare soeial, limitant insi les
logements dispanibies. Le parc soclal
béndficie aussl dune mellleure
ettractivité. Une offre nouvelle s
développe en dehors des quartiers
prioritaires de L2 politique de 12 ville,
tandis que [Agence nationale pour la
rénouation urbaine (ANRU) intervient
pour restructurer ces quartiers. Une
partie du parc social & bénsficié des
travaux de réncvation thermigue.

Des délais d'attribution
relativement courts

Le délai moyen datribution dun
logement soclal est de 6 mos en
Bourgogne-Franche-Comee, alors quil
atteint 16 mois en mayenne en France
métropolitaine, Cest en Cote-d'Or et dans
I¥onne que ce délal est e plus long svec
8 mols 07 mols, | est identique & s

Insee Analyses n°116,

Mars 2024

concentrent dans les dix intercommunalités les plus peuplées, et un tiers vit sous le seuil
de pauvreté. Les logements sociaux ont en grande majorité au moins trois piéces, alors
quils accueillent pour moitié des personnes seules. Peu d'entre eux sont vacants,
notamment en Céte-d'Or et dans le Doubs. Les logements les plus anciens, surtout dans la
Niévre, trouvent plus difficilement des occupants.

En partenariat avec :

[ & |
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Les logements sociaux se concentrent dans les villes

EN 2021, 165 800 logements sociaux sont occUpés en Bourgogne-
Franche.Comte. lis représentent 13 % de lensemble des
résidences principales de la réglon, contre 16 % en France
métropolitaine.

Le Territoire de Belfort est le plus doté avec 20 % de logements.
ocoupés gérés par un ballleur soclal » figure 1, Viennent ensuite la
Satme-et-Loire, la CBte-dfOr et le Doubs. A fopposé, aver 10% de.
logements sociaux, 12 Haute-5a00 et [a Nidwre fermenta marche,
Juste derritre le jura.

Par rappart aux habittions privées. les logements du parc sodal
sont davantage concentrés dans les communes urbaines. En fait,
les intercommunalités les plus peuplées doivent, avec 1a loi
sofidarité 1 renouvellement urbain (SRU) disposer dune

» 1. Part et caractéristiques des logements sociaux de
Bourgogne-Franche-Comté par département

Pt s emnts socsu fon W)

o

R et
e

—z— =

Champ : Lsgemeets soctaus oceugds.
Saureas  nses, Al 521 | Drad, Flogsm 2021,
Une forte vacance dans la Niévre

Amtractifs pour leur loyer modéré et souvent impiantés en vills, les
logements saciaw sont globalement peu touchés par la vacance
commerciale. Enviran 5 % dentre ewx sont inoccupés en 2021,
Cest mol ans le parc prive, mai France
métrepolitaine.,

En Bourgogne-Franche-Comté, la vacance est la plus faibile en
Cite-chOr et 08NS & Doubs, Gui SOt des départements en

propartion minimale de logements soclaux, &u sein de leur parc
résidentiel, Ainsi, les dix I Jes gl de
BoUrgngne-Franche. Conté caneantrent les deux tiers des
locataires du parc soclal, Dans ces territoires, 1 part dhabitants
logés dans le parc soclal varle de 163 23 % » figure 2, Des
proportions comparables se constatent galement dans quelques
Intercommunalités de moindre taile, comme celles de Vesou,
Migennes, Lons-e-Saunler et Saint-Claude.

crofssance Cest dans la Nidwre que | vacance est
la plus forte avec 12 %. Elle y est particuliérement élevée pour les
logements les plus andens qui sont moins adaptés sux besoins
sctuels de |z population. En particulier, 21 % des logements.
soclaux nivernals, constrults dans les anndes 50 et 60, sont
vacants. La Nidwre est un département &n déprise démographique
st lavacance des logements y est aussl la plus forte de |a région
concemant le parc privé

Insee Flash n°187,
Mars 2024
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